FORMATO DE RECEPCION DE

0¥/ Oect/72. |
CONSULTA PUBLICA TOVBRE €T /00 50 TUA 22 AvsD
Programa de Ordenamiento Sh.l2e - LD R
Territorial de la Zona DOMICILIO: CALIE 2o pE pov, .\ .\>N\,Pc CRADENA]
Metropolitana Interestatal SAN TVAN /e PO (C80Tho)
Puerto Vallarta - Bahia de MUNICIPIO: /34 £, A LANDCAA |
Banderas CP AR T

CORREO ELECTRONICO:-

TELEFONO: (3R} 0 22 v\\\ﬁm 22)/eF 95 1%

Observacién: v
S5¢ ANEXA OF1C) 0O oy

| Q@MWA(DQQ\(MK
\s\g\,\mj\x o a3
Dpuivas de Ix 3l ,

AN £X A0\ Y
Play 03
o uwelTd
w%rﬁmﬁwm ocr A Les D Tp¢ mg%t
=IMBA | ZCCM AcTA AsAmele Xt L ST
RECIBIDO

SELLO




PR UETAG

DEPeEhTT T N

~ CORACEC T IAC DE
Ly e

1% s Lo, By S = v \r P N & .
¢ s ylk WSOk o) ¢ E ; ! r»
% 4 o 1 @ - L — "
. , y
M T4 1 £ |
{
w ..&\ B w, >
.1,\ U S ¢ 5 PR 7 ‘ )
A A XS v/
#
3 ¢
3 y - 7
AT \ i o ’ e X X 7 -
. { X, f { — -~ .
\ y \ | L et {
- 4 - X o X
4 i b
\ .l-
A ) ) _
! | 3 i s \
N A v % « N b X MY
3 i v -
S
i X \ . e
\ B 5 v M
w 4 5. ' . -
4 . L WY r t b
\ X \

X oot NG
oy . AN \ E
s t _ 1 ,.u \ .. )
! o - e Xt N
ot =K1 R 24
: ' L NSt .

i

o
s



DR. JORGE | ACio AVOYp AM
RESIDENTE EL co NSULTIVO -
E DESARROL ITANO

San Juan de Abagjo, Mpio ge Bahig ge Bana’eras, Nayarit
6 de OCtubre qpe 2022



£ MAD r‘!LvMV) o’
(NYL%UNK. { ‘»32 R EEL . R
OWVAY 51‘"‘30 iL. A pda 3G

oAb 2% ok and

sV & e\s\mc:% o 0B 20 o Ov
208 90 ANt ol &

A eup ‘:('w;fﬁ';&‘::\ PANIE

e O

Ub(« »o\mo y 20
ghall eV a\fawm ne lain
- ‘)J JJ‘)‘ A

4E e ) i

g 19 PpAaay i§ ot efl (inito €
lat lBA R ¢ ‘f‘q _alll rett At 92 ahnob «
ol &GO g ok < 3 e {ah nm’*smds\e Gl B otrenes? Heeviotnd z0n 98 X e
agvell e« 1Y AR & g5 083 gank 150} igro2yat ‘.:Up\ﬁf\sas @t u‘n‘mma«.ey?iw :,
\o'\qo;m»:-:\' 0 s bt &9 269} 2003 noo oniz & Eves 1018 ye o (e aloz on 29 i
1y ofi€s © eyl B3 & g SWod pEiae! metgs Y reouil & 13042 g o002 G4
y pavahiEetd i e o 302 nb‘sssfmo’mi 1506291 g oGed fit a-nmmneﬂ,
‘. m LymGo crekay 2ONTYR oy pamiya O T 1B \m'wef.\:m \s ;-on*sbt'.*.oin,m oireinhill
AT ';'31’ W '3f"».'~i'z'\\-"’w,=-s.-a.':\{, w30 AN AR ODRS 2 et s (A1) g BIEG abiis B
ghypd eyiadie o shetf orie % 5h 201G S ieLTAAL 20\ B ahnani s .l
s e AlTs 30 Josgn BB S - doat sh AT FAZ‘:Q\IV\O‘J ol ab oL A
onstanss s B =1 ) , GpyyiahA o8 el e "‘“'.\i(‘(\i'_“ 10! e v
a AL a2l »Sﬂ&hnnd ah an'*.sb _ enshisy ofeus \mstaemtm
1 lebiid 1 abi1EIMOT loh ajneniza1s
"39 L '}ic‘A

e ,§.x£¢ g AL .
QA'\‘I 48 [\J(\}Q;‘ 1 AV
7 RIHOWAC ARAAD

. jawes TAUOD

R T RE ‘l.*fe-'. 3RAM
05 @Mt tear 044 m‘*\‘ SAIAN ASWOD UM v(ovnr‘.:e‘.
ERCH ;.if,,; aby Hoid @b ey 4yg1i] 529 gl 2011 sergainl WP Glone! jaiv ab © O 0.2
2eshnse 2 ab 6 i eb o TN NEL oiedA
i Bl PR SR el B0 'L‘-': 6 ¢ "uaxz".s,”‘:if;w'?f‘.‘ EIND Layafis 0 125 (o
fp o aaenl ok, gtdaaiGoe ' ah 25 18 spsrdsied G & 3 b BNCTE mw Bhnugec
gl anpiginie sorelg 20t ¥ senalled 20t 5 260631929 G spleaugl apl 9Nk
oo b e 9e 92 shrob JEOA ¢ i et nee aby bebileIo! cien no 1BAL JlﬂHM no yegatal
salc pLaA | phnEsoIG fHLEA 1R V‘()L_'AJW!V‘ Selnae R e ILCIeALe olouz ob 208V
N ke w, £38:0 GO0 22 sdah 0019 \&D 2aiane) ."thsm:;zmqm oo Uk
gty wiigl = G- STAITY ataud om*’;&gqf;ﬂ.& ghd 0! Hotisest ov'\s'\uanoii i 0
na siIEde o) &l oldsie® ol oo Y *u'rabniwk‘»
§1a1N0e

Sg e e §1aeeq 2328 28l
AAWAORC 30 ANIARDORA 013N o4 e 9ndo2 s 18 TNaMoT { DI
AT LIOUORTIM AVOS Al 3‘(‘1 ..‘,.fd’:l.:;:umﬂ:&:
2AA30NAT 30 AlHAS

Co 3‘r\\/ "\“'ﬁ—‘dq Jl)”A.\ ZJQQTM* A



, los usos del suelo, |os

PUBLICA EL  PROYECTO DEL PROGRAMA ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DF LA ZONA ME TROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO
VALLARTA - BAHIA DE BANDERAS que integrarg |gs estrategiaqs,
acciones y proyectos, a fin de que sean Consideradas Jgs
observaciones ciudadangs que se presenten bara poner ¢
consideracion dichos proyectos ajustados q Igs comisiones edilicias de
los  respectivos ayuntamientos; qsf como de |qg Comision de
Ordenamiento Metropolitano.

()

municipio de residencia, presentando sus propuestas, comentarios,
criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno formular
en cualquiera de las sedes de la consulta.

(..)

4.- El unico requisito necesario para participar, segun lo establecido en
los articulos 36 y 41 de la Ley del Procedimiento Administrativo del






(..)

8.- El proyecto Ya ajustado se someterd a aprobacioén de Jq Comisién de
Ordenamiento Metropolitano.

DE BANDERAS P.M.D.u., NAYARIT

Publicado el Sabado 1 de Junio de 2002 que DECRETA Aprobacién del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; que establece:

(...)
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()

Los usos, destinos Y reservas gue e determinan conforme q egsp
decreto sepgy, obligatoripg para Jog Propietariog poseedores
lenedores de og bienes inmuebles, independiente ge; régimen legal
que los regule.

Articulo décimy Primereo, - [ presente Plan je Desarrollo Urbano
determing:

1.- Los objetivos g Jog que estargn orientadas g acciones de
Planeaciép, ordenacicn Y regulacion de [og asentamientos humanos

del Municipio,

pagina 4
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= Articul, déci;
ma segungy,, Son objes
desarroj, Wb bjetivog del Presente py grama Je

B 1.- Orleﬁlar el Crecimienyo urbano e munj
adecuadyg en términgg de hap

recursog materigleg

s Cipio haciq Jog SItios mg
ltabilidaq cositos y disponibiligy de

V. Distribyiy adecuadamente Jpg costos y beneficios dej desarrollo
urbano.

Articulo décime tercero. - ] cumplimiento de Jog objetivos y meigs
del presente Plan de Desarrollo Urbano, se realizarg conforme a lgs
politicas que engye otras se sefialan:

L~ Mantener g estructura urbang que prevalece dentro gej
municipio,

IL.- Ordenar |4 vialidad actualmenge existen y crear un sistemq vial

a corto, mediano y largo plazo, que permita la relacisn Suida y
expedita entre Iqs diferentes zonas de| municipio,

pdgina 8
Articulo vigésimo, - S, declaran como usos, destinos y reservar
lerritoriales las dreas Y predios, sefialados en los planos oficiales que

§e anexan al presente decreto Y cuya descripcion de las diferentes
poligonales, se detallan g continuacion:

pdgina 8
Relacion de dreas

Areas urbanizadas qun:

Usos y destinos habitacional ()

Ubicacion R

Clave Localidad
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pdgina 8

Areas urbanizadas aun:

Au-h-2

(...)

Pdgina10

San Juan de Abajos

Usos y destinos habitacional (h):

Comprende el dreq urbana
ocupada  actualmente e
207.95 has

Superficie de 112.01 has
dividida en dos porciones, la
primera | norte de San Juan
Papachula y  definida por
canales de riego, al norte,
oriente y poniente, la segunda
al  sur de la localidad
delimitada por la carretera a
San José del Valle Y por
canales  de  riego  al

Clayve Localidad Ubicacién
()
Au-h-02 San Juan de Abajo
nororiente..
(-..)
pdgina 16

Area de preservacion ecolégica (n):

Situada en la parte central del
municipio en su  mayor
porcion sobre la cota 100

Clave Localidad Ubicacion
N-p-01 Sierra de Vallejo
m.s.n.m.






Areas de actividad agropecuaria (ag):

Clave Localidad Ubicacion

Ag-01 Area agricola del Superficie delimitada al norte
Valle de Banderas  y poniente por la Sierra del
Vallejo, al oriente por el Rio
Ameca y al sur el darea urbana
de Bucerias, Mezcales y
Jarretaderas circundando s
dreas urbanas de Valle de
banderas, san Juan de Abajo,
San Vicente, el Porveniry san
José del Valle.

Transitorios

Tercero. - El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
banderas, deberd ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
del Estado, inmediatamente después a la publicacion del presente
decreto

DADQO En la Sala de Sesiones “Licenciado Benito Judrez” de este
Honorable Congreso del estado Libre Soberano de Nayarit, en Tepic,
su Capital, a los catorce dias del mes de mayo del dos mil dos.

El articulo vigésimo del Decreto Numero 8430 seiala que el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas se integra con los planos oficiales
correspondiendo a la dotacidn ejidal correspondiente al Ejido de San Juan de Abajo
se ubica en el Plano E-10 Estrategia Zonificacion Secundaria Valle de banderas,
Santa Rosa Tapachula y San juan de Abajo.

Estrategia
Zonificacion Secundaria

Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo

Donde determina los siguientes usos de suelo:






Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, Nayarit |

. i de b d B

Q Caso ¢4 oo 4 Mok

Barco Nacional 4 Obras
BANWIBRAS s it (.
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e B0
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[Arq. Alberto Gonzélez Pozo]

¥

Zonificacién Secundaria

f SimbologTa

Zonificacion Secundana
Zona Habraconal Acual

Zona de Re: o Cre

H-211 Habitacioral densidad de 127 3 211 habvha.
H- 127 Habtacion, densidad de 84 3 127 habha

Conedr Urbano Regonal

Comedar Urbano
Cormedor Urbaro Costero
Equpamieety

Regoral

Edwcaciny Cutra
Turstoo
Recreaoin y Deporte
Admncraccn y Seno0s
Saud y Asstenoy
Comerao

Arg. 2lberto Gonzaler Poro
—_—

La clave de cada zona se indica con las letras iniciales de la denominacién de
la misma en la tabla de usos y permisibilidad y en los planos de zonificacién
secundaria, mencionando en su caso el indice de terreno bruto por vivienda o uso
especifico, asi como la letra que identifica la existencia de variantes en las
limitantes o mezclas de los usos permitidos en las zonas establecidas por el Plan.

El P.M.D.U. Vigente determina los usos del suelo aplicables:

N-BOS-P Area Natural de Bosque Protegido







Uso general: se permitirdn las actividades de recreacion pasiva y
turismo ecoldgico. No se permite vivienda ni subdivision de predios.

N-BOS-A Area Natural de Bosque de Amortiguamiento

Uso general: se permitirdn las actividades de recreacion pasiva y
turismo ecoldgico. Se permite la vivienda de muy baja densidad.
Usos especificos:

Se permitird una densidad mdxima de 0.5 viviendas / hectdrea. Se
podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 12,000 m2 de superficie y un
frente minimo de 50 metros.

Las edificaciones podrdn tener una altura méxima de 1 piso sobre
el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 97 % de la
superficie del lote sin construir y una intensidad mdxima de
construccion equivalente a 0.03 veces la superficie del lote.

Areas de desarrollo habitacional:

H211 Habitacional densidad de 211 habitantes por
hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios bdsicos.

Usos especificos:

* Se permitird una densidad mdxima de 58 viviendas/hectdrea y se
permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos dentro de la
vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 90 m2 de superficie y un
frente minimo de 6 metros, y en completa concordancia con la
normatividad establecida en la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Nayarit para los fraccionamientos habitacionales denominados
como “populares”.

® Las edificaciones podrdn tener una altura mdxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo
el 20 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad mdxima de
construccion equivalente a 1.6 veces la superficie del lote.






H127 Habitacional densidad de 127 habitantes por
hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios bdsicos.

Usos especificos:

" Se permitird una densidad mdxima de 39 viviendas / hectdrea y se
permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos dentro de la
vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
Jfracciones resultantes tengan como minimo 140 m2 de superficie y un
Jfrente minimo de 8 metros.

Las edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como
minimo el 30 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
madxima de construccién equivalente a 1.4 veces la superficie del lote.

H51 Habitacional densidad de 51 habitantes por hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios bdsicos.

Usos especificos:

" Se permitird una densidad mdxima de 14 viviendas/hectdrea y
se permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos
dentro de la vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 400 m2 de
superficie y un frente minimo de 20 metros.

" Las edificaciones podrdn tener una alturg madxima sin incluir
tinacos de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse
como minimo el 50 % de la superficie del lote sin construir y una
intensidad mdxima de construccién equivalente a 1 vez la superficie
del lote.

CB Centro de Barrio

Uso general: predominard sobre el uso habitacional de densidad
media los comercios, servicios, dreas verdes, espacios abiertos y

10






equipamientos urbanos y recreativos de cardcter barrial, que sirven
a un sector del centro de poblacion.

Usos especificos

La densidad mdxima serd de 40 viviendas / hectdrea mezclada con
comercio, servicios y equipamiento urbano. Se podrdn autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 183 m2 de superficie y un frente minimo de 8 metros.
Las edificaciones podrdn tener una altura mdxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como
minimo el 25 % de la superficie del lote sin construir y una
intensidad mdxima de construccion equivalente a 1.5 veces la
superficie del lote.

E-RD Equipamiento de recreacion y deporte

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen
servicio a las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen dentro
del radio de influencia de cada elemento en especifico.

La propuesta de PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA
ZMPIPVBB presenta un plano sin numero (Estrategias_y_Lineas_de_accién.pdf 1 de
17) con titulo MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACTUAL

MODELO DE ORDENAMIENTO
\ TERRITORIAL ACTUAL

Compostela

T~
7 SIMBOLOGIA
| $emne
=
(__,/).( & o
San Sebasti
Smbega e
5]
N Toente.
4
»
5
?
)
) GLOGRANCA
LAl
‘ Noyar
Y i
Puerto Vallarta \ N N
Océano Pacifico )] : ImBH
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INFORMACION i
GEOGRAFICA

Escala gréfica................ 12235000

PrOYRCCION. eererverrc e L Nayarit

Datum horizontal........... ITRF 2008

Elipsoide de referencia......GRS 80

Pt 122001 g

Realizacion:
=IMBA
Pl

Con fecha de elaboracion el 12/2021.

Dentro de las Estrategias y Lineas de accidn de los planos (9 de 17) para la
CONSULTA PUBLICA PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZMIPVBB,

Sefiala los siguientes Usos del Suelo No Urbanizable :
Zonificacion Primaria
@ Mo Urbanirabie
Urbanizable
Urbanizable de Contral Expeciad
B  Urbanizado

= = Proyecte Macrolibrameento

El PROYECTO del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL contempla la misma
zona de crecimiento urbano como lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, asignando en la ZONFICACION PRIMARIA los predios
tanto del ejido de San Juan de Abajo al norte y al poniente de la poblacién se sefialan
como NO URBANIZABLES.

ZONIFICACION PRIMARIA

San Sebastidn del Oeste

Mascota

Talpa de Allende A mestacitn:

yyyyyy
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TERRITORIAL DE LA ZMIPVE

SAN JUAN DE ABAJO

. San juaft de Abajo i

e prigder Pt Vakata
P Cotans P

T vk wotwsime < Fedaat
Neparit o

INFORMACION
SLOGRARCA

iy 12100
e @ Nayari
L —
Byt dr el 4

=IMBA

Reafieackbe.

Al no ofertar tierras para drea de reserva a corto y mediano plazo, se origina
una venta ilegal de terrenos ejidales, con asentamientos irregulares y en sitios sin
servicios de red de agua potable, drenaje, energia eléctrica y sin determinar las areas
de donacién que deben de cumplir los desarrollos de fraccionamientos.

La concentracion de area de crecimiento habitacional se concentra en Ia franja
comprendia de la carretera Federal 200 Tepic — Puerto Vallarta y la localidad El
Porvenir con direccién hacia el norte en las colindancias con la carretera Camino
Viejo Valle de Banderas.

[2e2_stberte Gorraier varo]
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El plano CLAVE-E-03 DESCRIPCION Estrategias Zonificacidn Primaria Valle de
Banderas, santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo

San Juan de Abajo
Area urbana 207.95 Ha.
Poblacion 2001 8,946 Habs..
Densidad 43.02 Hab/ha
Poblacion a 2025 12,940 Hab.
Redensificacion 1,798 Hab
Poblacion en
Area de reserva 2,205 Hab.
Densidad propuesta 127 Hab/Ha.
Reserva requerida 17.36 Ha.
Margen de fluctuacion
545.10% 12.0 Ha.

»,‘; /, -:,,_// , XX‘ *‘ AG;

o ) =
'y
2875 4
Ville de Banderis. | 44 [ e/ sl b
= Avvuss 1 ‘ e o L, — i i}
Pobincin 001 6028 Habe | ¥ San uan go Majo
| Densad G bt Y
Poblacin 1 025 12245 e

i
|
|

Aej

| [
Santa Rosa Tapachubs |
e 234w " J
Pobluaain 2001 516 b | .
25,3 i, | Snmf Rosa'Ngpachyty ‘
990 Hb | | 3 )
“21et ) |
312 1 \ {
- |
|
|

0 b
Resareends | §26 H

[ | 71 1 75
Eans AG B WA 67
| | | | Ve Plano E4 ) 7] 7

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano
(..)

ARTICULO 2o0.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:

(..)

XXI. Zonificacion: la determinacion de las dreas que integran y
delimitan un centro de poblacion;, sus aprovechamientos predominantes
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y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las dreas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo

()

ARTICULO 9o.- Corresponden a los municipios, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

()

II1. Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demds
que de éstos deriven,

()

ARTICULO 26.- Los fenémenos de conurbacion ubicados dentro de
los limites de una misma entidad federativa, se regirdn por lo que
disponga la legislacion local, sujetandose en materia de zonificacién
a lo previsto en el articulo 35 de esta Ley.

()

ARTICULO 31.- Los planes o programas municipales de desarrollo
urbano seialardn las acciones especificas para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y establecerdn
la zonificacion correspondiente. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de desarrollo urbano del centro de poblacion
respectivo, dichas acciones especificas y la zonificacion aplicable se
contendran en este programa.

(.)

ARTICULO 35.- A los municipios corresponderd formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su
territorio

La zonificacion deberd establecerse en los planes o programas de
desarrollo urbano respectivos, en la que se determinardn:

L Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion;

I1. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los
centros de poblacion,

15






I11. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblaciony de construccion;

VIL. Las medidas para la proteccién de los derechos de via y zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad piiblica;

VIII. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda,
especialmente en dreas e instalaciones en las que se realizan
actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion, y

XI. Las demds disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable
sean procedentes

()

ARTICULO 39.- Para constituir, ampliar y delimitar la zona de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento; asi como para
regularizar la tenencia de predios en los que se hayan constituido
asentamientos humanos irregulares, la asamblea ejidal o de comuneros
respectiva deberd ajustarse a las disposiciones juridicas locales de
desarrollo urbano y a la zonificacion contenida en los planes o
programas aplicables en la materia. En estos casos, se requiere la
autorizacion del municipio en que se encuentre ubicado el ejido o
comunidad

El P.M.D.U. cdmo se sefiald en paginas anteriores estable en el articulo
vigésimo del Decreto 8430 publicado en el PERIODICO OFICAL el 1 de junio de 2002:

Articulo vigésimo. - Se declaran como usos, destinos y reservar
territoriales las dreas y predios, sefialados en los planos oficiales que
se anexan al presente decreto y cuya descripcion de las diferentes
poligonales, se detallan a continuacion:
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()

Area de reserva para crecimiento habitacional (ar):

Comparativo en lo establecido en el P.M.D.U. 2002 y la propuesta establecida

en el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Plar Municipal de Desarrollo Urbaro
de Bahia de Banderas, Nayarit
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Donde desaparecen en el cuadrante 7, 12 y 14 desaparecen una zona

urbanizable contemplada en el P.M.D.U. 2002.

Si bien la CONVOCATORIA sefiala en el punto:
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(..)

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo
Consultivo de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano
de la Bahia procederdn a analizar las propuestas, comentarios,
criticas y proposiciones concretas que se hayan formulado, y
fundamentarén las respuestas a los planteamientos
improcedentes, e incluiran las modificaciones al proyecto con
aquellas que resulten procedentes, atendiendo en todos los casos
los criterios que promuevan el desarrollo urbano sustentable,
durante un periodo de 10 dias hdbiles. Concluido el proceso, se
pondrdn las respuestas a disposicion de los interesados en las
siguientes sedes:

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28
de noviembre de 2016
TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 06-01-2020

()

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica piiblica:

(...)

V. Participacion democrdtica y transparencia. Proteger el derecho
de todas las personas a participar en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se
garantizard la transparencia y el acceso a la informacion piiblica de
conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demds legislacion
aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdmico, a través de la consolidacién de redes de vialidad y
Movilidad, energia y comunicaciones, creacién y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios piiblicos de
calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener
talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad
economica;
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Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana
deberd observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin
importar el orden de gobierno de donde emana.

Capitulo Tercero
Causas de Utilidad Publica

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, pdrrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés piiblico y de beneficio social los actos
publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo y Destinos de dreas y predios de los Centros de Poblacion,
contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad publica:

()

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de
Poblacion;

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO,
COORDINACION Y CONCERTACION
Capitulo Primero
Concurrencia

Articulo 7. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos  humanos, desarrollo urbano y desarrollo
metropolitano, serdn ejercidos de manera concurrente por la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el dmbito de la competencia que
les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de
coordinacion y concertacion que se generen.

Capitulo Cuarto
Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:
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I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en
los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

III. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en
los términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demds que de éstos deriven,

Respecto a la VIGENCIA del P.M.D.U. de Bahia de Banderas, Nayarit

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT

ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL:
22 DE DICIEMBRE DE 2016

()

ARTICULO 59.- Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y
los que ordenen y regulen zonas conurbadas, serdn revisados cada
3 anos por las autoridades encargadas de formularlos y aprobarlos,
durante el segundo ario del ejercicio constitucional de los
Ayuntamientos, para resolver si procede o no su modificacion o
cancelacion, segun corresponda, asi como para ajustarlos con el
resto de los instrumentos de planeacion previstos en el Titulo
Tercero de esta Ley.

ARTICULO 60.- Los planes de desarrollo urbano, podran ser
modificados o cancelados en los siguientes casos:

()

En ningiin caso se debera CANCELAR un Plan de desarrollo
urbano, sin que se apruebe, publique y registre uno nuevo;
debiendo ajustarse los planes parciales de desarrollo urbano, los
planes parciales de urbanizacion o aquellos que hubieran derivado
del Plan cancelado o modificado.
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DECRETO
El Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit
representado por su XXXII Legislatura, decreta:

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Ley entrard en vigor el dia de su publicacion
en el Periddico Oficial, Organo del Gobierno del Estado del Nayarit.

SEGUNDO. Se abroga la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit contenida en el
Decreto 8181, publicado en el Periédico Oficial el dia 19 de mayo de
1999

(..)

NOVENO. Los asuntos que se encuentren en trdmite cualquiera
que sea su estado, seguirdn llevindose a cabo conforme a las
disposiciones de la Ley que se abroga hasta en tanto no se
concluyan.

Sefiala la CONVOCATORIA en los parrafos:

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Consultivo
de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano de la Bahia
procederdn a analizar las propuestas, comentarios, criticas y proposiciones
concrelas que se hayan formulado, y fundamentardn las respuestas a los
planteamientos improcedentes, e incluirdn las modificaciones al proyectos
con aquellas que resulten procedentes ... ... durante un periodo de 10 dias
habiles ... ... .. pondran las respuestas a disposicion de los interesados ...

8.- El proyecto ya ajustado se someterd a aprobacion de la Comisién de
Ordenamiento Metropolitano.

En vista de lo anterior y con el objeto de contribuir a la TRANSPARENCIA y
fortalecer el proceso de CONSULTA nos permitimos hacer de manera respetuosa,
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las siguientes observaciones, en relacién a la CONVOCATORIA de fecha 22 de
agosto de 2022 expedida por el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
“CCM”.

Referente al punto 8 de las BASES de la Convocatoria, consideramos que se
debe sefialar sino descriptivo si enunciativo el articulo 4° y 61 del “RIICZMIPV-BB”.

Articulo 4. La obligatoriedad de los actos e instrumentos emanados de
las Instancias de Coordinacion Metropolitana quedard sujeta a la
APROBACION por parte de los ayuntamientos y en su caso de los
Estados que integran la Zona Metropolitana Interestatal de “PUERTO
VALLARTA-BAHIA DE BANDERAS'”.

Articulo 61. Una vez autorizados los Instrumentos de Planeacion por
Resolucién de la Comision, estos serdn ENVIADOS para su
discusion, y en su caso APROBACION, por parte de los
Ayuntamientos y de los Gobiernos de los Estados que conforman la
Zona Metropolitana.

Macro localizacion. - Se localiza al Occidente de México, en el Estado de
Nayarit, municipio de Bahia de Banderas, al Noreste de la carretera Federal 200
Tepic-Puerto Vallarta, carretera Mezcales — San José del Valle — San Juan de Abajo -
El Colomo, al oriente con el Rio Ameca y al Oriente con Ejido Valle de Banderas.

Micro localizacién. — El poblado de San Juan de Abajo, se considera un eje
que comunica hacia el Sur con San José del Valle, el porvenir — San Vicente y
Mezcales y al Noroeste con El Colomo, Fortuna de Vallejo y Nuevo Ixtldn municipio
de Compostela.

Marco Normativo

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit,
establece en el Plano E-10 Estrategia Zonificacion Secundaria — Valle de banderas,
Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo determina los siguientes Usos del Suelo
sobre la zona al Norte rumbo al Colomo y el camino a Valle de banderas se
determinan con Uso de Suelo N-BOS-A

AG-AP-P Area Agricola de Alta Productividad Protegida

Uso general: se permiten las actividades agropecuarias, las
instalaciones complementarias de la propia actividad y de riego
necesarias para su adecuado desarrollo. No se permitiran usos
habitacionales.
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Las siguientes propuestas quedarian sefialadas Plano E-10 Estrategias
Zonificacién Secundaria Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de

Abajo.
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Seflalando como domicilio para recibir notificaciones las oficinas del
Comisariado Ejidal en la poblacién de San Juan de Abajo

Acta de Asamblea de eleccién del Comisariado Ejidal de Valle de Banderas,
de fecha xxx de xxxx de 2022

Plano BB-e10 SAN JUAN completo.

Plano BB-e10 SAN JUAN desarrollo turistico completo.
Plano BB-e10 SAN JUAN NORTE.

Plano BB-e10 San Juan ORIENTE.

Plano BB-e10 SAN JUAN SUR.

Por lo anterior, como representantes y en legitimo interés y derecho de los
ejidatarios del Ejido San juan de Abajo, solicitamos:

PRIMERO. - Se nos tenga como presentados en tiempo y forma como lo
establece la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto que sefiala como fecha
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limite el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento en lo establecido en el
punto 3.

Los titulares ... .......... Podrdn participar, sin importar el municipio de
residencia, presentando sus propuestas, comentario, criticas y proposiciones
concretas que consideren formular en cualquiera de las sedes de la consulta.

SEGUNDO. — Se cumpla con lo establecido en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos:

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna.

Nadie podrd ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o
derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento y conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho

TERCERO.- Con los elementos presentados y con fundamento en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
Bahia de Banderas, se realicen las ADECUACIONES al PROYECTO puesto a
CONSULTA PUBLICA del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL en los
planos 4/17 ZONIFICACION PRIMARIA y en el plano 14/17 SAN JUAN DE ABAJO,
observando lo establecido en el Plano E-10 Estrategia Zonificacion Secundaria Valle
de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo, Clave E-03 Estrategias
General Zonificacidn Primaria Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan
de Abajo.

CUARTO. — Se analice la propuesta de considerar como Poligono con
potencial de desarrollo turistico sostenible el Cerro del Vallejo.

QUINTO. - La superficie de las 196.9645 sefialadas en los 3 poligonos se
consideren como URBANIZABLE.

ATENTAMENTE
COMISARIADO EJIDAL

.

EVA FABIOLAE DURT BERNAL

MUNICIPIO DE BRA A
mf.BANDERAS NAYARIT
UL AVE 18-020-1.9(,1()1
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BASILIO BECERRA SA HEZ

TESORERO

MIGUELT UJILL

PRESIgNTE DEL

VIGHENSELD bE viciancia

SAN JUAN DE ABAJO

MUNICIPIO DE BAHIN
DE BANDERAS. NAYARIT

CLAVE 18-:020-1-00101
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